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(E) cn ilGiornale
GLI IMMOBILIARISTI

«Caos mattone
AMilano persi
5 miliardi
di investimenti»

BravieBuli__——© tiardigliinvestimentiim.
Parla Federico Oriana, mobiliari fermi».

lociazione‘che.riunisce—0" Fazzialepagine23
gli sviluppatori immobi-

Federico Oriana

«Progetti bloccati:
solo a Milano
persi Investimenti
per 5 miliardi»
Il presidente degli immobiliaristi:
«La città ha avuto un danno enorme.
gli investitori internazionali sono
fuggiti. Il decreto? Non basterà...»

di Marta Bravi no», ribattezzato da Regina balmente un anno di blocco. La
Federico Oriana, presidente
di Aspesi, l'associazione che
riunisce gli sviluppatori im-
mobiliari, il settore è comple-
tamente fermo. A quanto è
giunto il danno economico?
«L'onda in questo momento

sta colpendo gli sviluppatori e i
promotori-costruttori. La secon-
da ondata si abbatterà sulle im-
prese edilizie che realizzano in
appalto le operazioni, mentre la
terza colpirà il mondo industria-
le. In questo momento ammon-
tano a 5 miliardi gli investimenti
immobiliari fermi».
L'emendamento «Salva Mila-

De Albertis «Salva futuro»,
può sbloccare la situazione?
«Questa crisi non si risolve con
l'entrata in vigore di un decreto
o di un’udienza in tribunale, qui
si è fermato il motore a Natale
2023 e non basterà un decreto
legge per farlo ripartire».
Si spieghi meglio.
«Prevediamo che se viene risolta
subito la situazione e in modootti-
male, con l'emendamento, eil(Co-
munedi Milano scrive immediata-
mente le determine con le indica-
zioni per gli uffici di adeguarsi alla
nuova norma, riprendendole atti-
vitàautorizzative, ci sarà stato glo-

macchina tornerà a regime nel
gennaio 2025».
Nel frattempo gli investimen-
ti internazionali saranno sta-
ti dirottati altrove.
«Esatto. Se è vero che dei 150
progetti bloccati solo pochi ver-
ranno abbandonati, è anche vero
che gli investitori internazionali
se ne sono già andati. Milano ha
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ù Comune di
$#Milano ilGiornale
avuto un danno di credibilità che
non sarà facile recuperare. Gli in-
vestimenti immobiliari in Italia
erano trainati dai capitali interna-
zionali, eMilano ne attirava lame-
tà, perché la città post Expo, con il
suo sviluppo immobiliare, aveva
indotto negli investitori l’idea che
Milano fosse credibile. Il grande
vizioche all’estero vedono nell’Ita-
lia è la retroattività delle leggi: ora
con le inchieste della Procura si è
bloccato tutto. In un attimo i capi-
tali vengono destinati altrove. Mi-
lano ci ha messo vent'anni a gua-
dagnare credibilità, ma basta un
niente per perderla».
Regina De Albertis, presiden-
te di Assimpredil Ance, parla
della necessità di un’opera-
zione trasparenza...
«Ci sono equivoci che stanno ali-
mentando questa vicenda: il pri-
moè il concetto di ristrutturazio-
ne. Quando la ristrutturazione
ex articolo 23 è un intervento edi-
lizio si tratta di demolizione e
ricostruzione, è una categoria di
diritto urbanistico. Ed ecco il se-
condo equivoco: la Scia, ex arti-
colo 23, o Scia “pesante”, non ha
nulla a che vedere con la Cila
ma è complessa come il permes-
so a costruire. Segue esattamen-
te lo stesso percorso ma alla fine
invece di esserci la firma delCo-

mune c'è un'assunzione di re-
sponsabilità da parte dell’opera-
tore. E questo vale per tutti i co-
muni, non solo per Milano».
Il terzo equivoco?
«Che si possa fare più volume-
tria: ogni terreno che si compra
si trascina un certo indice volu-
metrico, che non si aumenta in
nessun modo».
La legge regionale n.12 non
prevede anche un premio vo-
lumetrico?
«Certo, ma non per la Scia. Il pre-
mio volumetrico c'è anche se si fa
un permesso a costruire mentre
qui la Procura contesta che la de-
moricostruzione si possa fare con
una Scia, contesta cioè il percor-
so. Ultimo equivoco, il più gra-
ve, che la faccenda riguardi solo
Milano. ci sono diversi comuni in
Lombardia che hanno unmecca-
nismodel pgt simile a quello mila-
nese come Como, Lecco, Varese e
Bergamo. La prossima tappaè Ro-
ma, che ha bisogno di rigenerazio-
ne urbana perché ha tantissime
aree abbandonate e da recupera-
re. Ora la legge del 2020 all’artico-
lo 10 limita la demoricostruzione
nei centri storicima il centro stori-
co di Roma copre un’area così va-
sta che si rischia di poter recupera-
rezone che non hanno alcun valo-
re storico culturale. Si rischia di

| progetti
Il motore si
è fermato
nel dicembre
scorso, forse
riprenderà
a gennaio ’25

Le indagini
All'estero
temono
il vecchio
vizio italiano
delle norme
retroattive

non poter rigenerare grandi aree
degradate solo perché centrali».
Si è parlato di effetto boome-
rang dell'emendamento.
«Il rischio è che salvi il passato e
non il futuro. Noi abbiamo biso-
gno di chiudere con il passato,
ma dobbiamo cogliere questa
occasione per chiarire cosa fare
d'ora in poi».
Quindi?
«Serve una norma di interpreta-
zione autentica, che non signifi-
ca cambiare la leggema afferma-
re che la legge in vigore, cioè
quella del 2020, sancisce che per
ristrutturazione s'intende demo
ricostruzione, anche senza il
mantenimento di elementi
dell’edifico precedente».

Telpress
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